Scheda 1 - Roma — appartamento di Via Achille Mauri n. 28, piano 1, int. 3 e posto auto di pertinenza

Eredita Lidia Veronesi. (Coordinate Geografiche £ 12427073 — N 41.948130)

7 2001

OGGETTO DELLA VENDITA PREZZO A BASE D’ASTA € 252.500,00

L’immobile oggetto della presente stima ¢ inserito in uno stabile realizzato negli anni 70 in una zona principalmente residenziale del quartiere
Trionfale, vicina alla Riserva naturale dell’Insugherata, agli ospedali S. Filippo Neri e Gemelli e alle stazioni S. Filippo Neri e Monte Mario.
L’appartamento ¢ al primo piano ed ¢ composto da 3 locali, 2 bagni, la cucina e 3 terrazzi, oltre alla cantina al piano interrato e al posto auto

pertinenziale nel cortile.

SUPERFICIE COMMERCIALE

totale superficie commerciale appartamento mgq 107 circa
totale superficie posto auto scoperto mq 9 circa
STATO DI OCCUPAZIONE

I locali sono attualmente liberi da vincoli locativi.

DATI CATASTALI
Immobile Foglio | Mappale | Sub | Categ | Classe | Piani | Supetficie catastale/consistenza vani | Rendita Catastale
Appartamento | 191 8 3 A/2 3 1-S1 107 mq / 5,5 vani €1193,02
Posto auto 191 8 504 | C/6 6 T 9 mq € 49,17

INFORMAZIONI SULLA SITUAZIONE CATASTALE E SUGLI ESTREMI DEI TITOLI ABILITATIVI DEGLI IMMOBILI
1l fabbricato con annesso cottile condominiale interno e due giardini privati € stato costruito con concessione edilizia n. 581 del 26/04/1972.

Sulla base degli atti notarili relativi alla disposizione testamentaria a favore dell’'Universita di Bologna, risulta indicata la licenza di abitabilita

n°. 213 del 03/07/1980.



I locali sono parzialmente difformi rispetto alle risultanze dei titoli edilizi a causa dell’apertura di una porta interna all’appartamento. Tale
difformita non inficia la commerciabilita dell’immobile, come da Cass. Sez. Unite n.8230 del 22/03/2019, inoltre trattandosi di abuso minore
risulta sanabile dall’acquirente con la presentazione di una CILA in sanatoria al costo a titolo di sanzione pecuniaria e relativi diritti istruttori
di circa € 1.251,24, costo del quale si ¢ tenuto conto nella stima per la base di asta e che rimane interamente a carico dell’acquirente al pari di
ogni altro onere che dovesse derivare dalla detta sanatoria.

I sopra riportati dati catastali e le planimetrie catastali allegate (scheda n®. 820719 del 11/03/1973 pet 'appartamento e scheda n®. RM0540184
del 14/07/2004 per il posto auto) ai fini di cui all’art.29 c.1 bis della legge 27/2/1985 n.52 (identificazione catastale e planimetrie depositate
in catasto) dellimmobile sono conformi allo stato di fatto, in quanto le difformita rilevate non sono tali da determinare variazioni delle rendite catastali e
dunque le risultanze planimetriche risultano attendibili quanto all'individuazione dei dati catastali rilevanti sul piano reddituale (Cassazione

Civ. Sez.2 Num. 11507 Anno 2010).

Rimangono a carico dell’acquirente eventuali ulteriori attivita di regolarizzazione urbanistico — edilizie.

VINCOLI STORICO-ARTISTICI
L’immobile non ¢ stato sottoposto a procedura di verifica di interesse culturale, non ricorrendone i presupposti essendo stato realizzato da

meno di 70 anni (art.10 ¢.5 D.Lgs.42/2004).

ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA (APE)
Attestato di prestazione energetica rilasciato il 09/05/2019 con Prot. n. 355107 ID 5809126000049955, Classe F, valido fino al 09/05/2029.

CONDIZIONI DI VENDITA E STATO MANUTENTIVO

L’immobile verra venduto nello stato di fatto, di diritto, di manutenzione e consistenza in cui versa, con ogni aderenza e pertinenza, con le
servitu attive e passive, se e come esistono, con altri diritti reali o personali di cui siano oggetto, ivi compresi gli oggetti presenti nello stesso.
L’eventuale spesa per opete condominiali di manutenzione straordinaria concernenti le parti comuni e/o ptivate che dovesse essete approvata
dall’assemblea condominiale nelle more della presente asta, sara a carico dell’acquirente.

L’immobile ¢ in discreto stato di manutenzione.

INFORMAZIONI TERRITORIALI E INQUADRAMENTO URBANISTICO

L’immobile si trova nel quartiere Trionfale, in una zona principalmente residenziale, vicina alla Riserva naturale dell’Insugherata e ad altri
parchi urbani. Nello specifico I'immobile ¢ situato vicino allo slargo formato da v. A. Conti v. R. Lambruschini e v. D. Berti.

L’immobile ¢ individuato nel Piano Regolatore Generale del Comune di Roma del 2008 nella zona denominata “Citta da ristrutturare.

Tessuti prevalentemente residenziali e nuclei di ex edilizia abusiva da recuperare”.
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

Destinazione d'uso
[ mesidenzale

D Hon resldenzialke

Oggetto dell'attestato
U intero edincio

IE‘ Unka" immaoblilare

[ Gruppa 41 unita® immabiliare

D Nuova cosinuziong

[%] Passaggio di proprieta’

[ Lozazione

[ mistntturazione impartarte

(] Riquaificazione enemgetica
ClassMicazione DR 41283 E14 Humeno dl unka’ immatikar
@ cul & composto FedMicio 15 WELE
Drati identificativi
HEgﬂI'IE' : Lazlo Zona climatlca - D
Comune Roma [H." Anng dl costruzione : 1872
Cod.lstat 58091 Supsrice utle riscaldata (m 12 90,00
IndifzZoe . wia Achilis Baurl2s Supsrficie uthe raffrescata (m §: 2 Q.00
CAF D0136 olume lordo rscaldato (m ) 2 3731
PlEno: 1-Intema: 3 Volums arso ramreseato (m )2 0.00
Coord. GIS © Lat - 41,9075 ; Long - 12.48933
Comune catastale |Hn|1'|a-H5I.‘l1 1 Foglin |1=1 ||=aiuen ||
Supatemi  [da [3 [a |3 .d. da | .u- [a ]
Zltrl subattarni
Servizi energetici presenti
[z O O =
Clmatizzazione Invarmake Ventllazione mescanica -.__'-..I_.!.- Iluminazine
D | Climatizzazione esiva E % Prod. acqua calda sanitana D ﬁ TI'EEFIDHD d persons o CoEe

PRESTAZIOME EMERGETICA GLOBALE E DEL FAEBRICATO

La yazlane rpona Indiee d pregaozions enargeloo globale non rinnovabile In fundione del fabbricote @ del vervizl enargeiicl prasen,
nenchd o prediazions anargelica del fabbricate, &l netia dal randimama dagll implam| pressn.
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clazsificazions:

SE nwovi
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E COMNSUMI STIMATI
Lo seziore riporfo |'Indice dl presrozione ameegetlco rimovablle & ren rnnovabdle, nonché uno siima dell'energla comumoio annwal

ard
Prestazioni energetiche degli impianti & stima dei consumi di energia
Quantiis annua consumata
In uzo standard Indicl di preatazions snsrgsetica
FOMTI ENERGETICHE UTILIZZATE
[apacifcars unita di globall ad emizslani
milsura)

Energla sletirica da rets 166100 KWh Indice della
E =as naturale 1ET5.00 sma3 preatazions ensrgetica non
[][er rinnovabille EPgl.nren
[ ] [camens 22117 KWhim® anno
[ ] [=asone
D Ollo combustibile Indlce della prestazions ensrgetica
[ ] [1omases sonas rnnovabils
[ ] [Biomazss nquice EPgl.ren
[ ] [e1omases gassose B.57 KWNRIM “anno
D Solars fotovoltalco
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dell artestare di presiazions anargetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Tempae di Classe snergotiza Classe
Comperia una riforng delr ragglungiklis oon anargsiica a
Codica TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATO
ristrutturazions | Inwestimente | rMinterventc (EPgLoren | walle di tuttl
2
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tarmeco
REN3 Sostuuzions caldala nba L[] 10.0 E(187.85) E
187.86
kWhim*anno)
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENER'GETI!:A DEGLI EDIFICI

ALTRI DATI EMERGETICI GEMER ALI

|1.ralt|}m energetico

| Ensergla ssportata | 0.00 KWh'anno

| Ensrgla slstirica

ALTF!I DATI DI DETTAGLIO DEL FABSEICATO

¥ - Volume rizcaldato ETERT] m*
% - Suparficle dizperdents 30272 m?
Rapporto SV 081
EPH,nd 113.3300 EWhMmE anno
Asolsstis sup utlls R EH -
¥IE 0.2650 wim? K
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Tipo di Implanto

Anno dl
Installazions

Codice catasto

raglonals Implant!
termicl

Wettors

anargetico
utllzzato

Potanza
nominalg
kW

Efficlanza
media
staglonals
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REGIONE ATTESTATO DI PRESTAZIONE
@EEE:SNE / ENERGETICA DEGLI EDIFICI
5809126000045355

INFORMAZIONI 5UL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA
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Lo seziame riporta irfermation sulle apperiunidd, anche In terminl di rumaml di sediegna nazienall & lecall, legate all'eiscutions g

S'DGGETTO CERTIFICATORE

| | Enfs/Organizmo pubbllico | X |T&mlcn ablitato | |{:rganlumur5mlala' |

Home e Cognoma /

Denominazions Emanusle Mussalll

Indirizzo Wiz Tina Modoiil, 15, 00142 - Roma [RM)

E-mall e.musslll@pec ording. roma.it

Talafons 3383080074

Titolo

Ordins § lzcriziens Ordina degll Ingagnarl (RM) ! A35355

Dlohiarazione di Indipendenza Il cotioserfito oertifioaiore, consapevole delle recponcabiiita’ assunie al cencl degll arit 356 o 481 del Codios
Panale &d al cancl dsllartd dsl DPR. 18 aprils 2012, n. 76, ol ines di poder cvolgens son Indipeandenza ad
mparziaifia’ di gledizio Fadthia’ @l 3oggetis Certilloators per Il clsiema ediflclcdimplanio,

DICHIAR A laceenza dl aonflito dl Infsrecel, tra Matro scprecca afraverco 1| non solnvolglmento
diretto o Indiretto nal proceceo dl progettazions & reallzzazions dell'ediflele da eerti®oars, o con | produttor] del
materiall & dal componentl In scco Inoonporatl, monohs” ricpetio o waniaggl ohe poccamo dertvarna al
rohledenbs, o dl non sccere e conduge, ne” parenie fino al guarto grade del propristaro, al genel del
gomma aj. art. 3 del 0P R. 18 aprile 2012 n. 76

| Informazicnl aggluntive | Eoprallzogo effettuato In data 18 &prile 2012 |

SOPRALLUOGHI EDATI DI IMGRESSO

E' stato eseguite almens un soprallucgoiriliayo sullsdificle obbligatoroe per la redazions del pressnts
&APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

5l ‘ Drata 16/04/2013

rizpetio al walor ottenutl par mezzoe delle strumsento di ifedmente nazlenals?

Il soffwars uhilizzate fesponds &l requisitl dl rispondanza & garanzla di scostamanto masaimo del rsuitatl consaguit

semplificate?

£ find dalla redazions del prezents attestato & stato utilzzato un softwars che Implaghl un metodo di calcobs

L45/2000 & delrarticolo 15 comma 1, del Digs. 13212005 cosl” come modificato dallart. 12 del D.L. 6372013

Il pragents atfestate & reso dal sottoscritto. In forma di dichlarazions sostiutiva di atio notorio, al sensl dell'ari47 del DP.R.

Data OH0S2013 Flrma & fimbro del tecnico




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
@@ ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il prosanta documanta ottesta lo prestariens o lo classe anargetica deladificla o dell'unita Immohbiliare, swara la quantita di aner-
gia necessaria od ossicurare il comfort attrawerse | diversi servizi erogati dai sishemi tecnici presenti, n condizioni convenzionali d'vso.
Al fine di Individuore le potenzialitd di miglloramento della prestozione energetica, 'ofiesiate rpora Wformozion! specifiche sulle
prasiazion anargatiche dal fabbricare @ degll Implami. Viens alradl Indicata lo daise energarica pll #levata regglungiblle n cows
dl reallzzozions dile mis migllorative carlglote, ol come doeserne nella sezlons “racamandazianl™ (pog.2)

FRIMA PAGIMA

Infarmazioni generali: tra le informazion gererali & fipartara la mativazione alla base della redazione del'AFE. MHellambite del
perieda di validid, €ib non predude 'use del"APE a0 per i fini di legge, anche e differanti da quel|i ivi indieafi.

Prestaziene energetica globale [EPgl.aren) : fabbisegne annuale di erergia primaria nen rinnovabil e relativa a it | serdzi eoa-
gali dai siEbemi tenici presenti, in bowse al quole & ideatificata la casse di presozions delledificio in wo scala da Ad [edifica pid
affidente] o G (edificie mena alficierns).

Prestazione energelica del fobbricale: indice gualitative del fobbiiogne di erergio necesiario per 1| soddisfacimenta del confan
interna, indiperdame dalla tipolegio & dal rendimenta degli impionti pressali, Tole indice da un'indicazione di come |"edificia,
d'evate & d'inverna, issla termicamearnte gli ambieni inferm rispatte all’ambiente esterns, Lo scala di valazicne gualitativa wilizza-
fo cEverye i seguente eriterio

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

| walerl di soglie per la definiziona dal livelle di quelivg, suddivisi per tipo di indicofors, sono riportafi nelle Lines guido per
l'oftestazione energetice dagll edifid di cul ol decreto previto dellarticelo &, comma 12 del dlgs. 192/2005.

Edificie o anergia quasi zere: edificic ad olisime presiozions energeticn, calcolara conformemenie olle disposiziond del decram
legitlative 19 agous 005, n 192 & del decrsta mindreriale wi requigh minimi previtta dall'aricals 4, ssmma 1 del dlge,
19272008, |l fabbizogne energetics malta baise o quasi nulle & coperta in mitura signifieativa da energia da fonti rinrevahbili, pra-
detta allinterns del confine del sistema (in situ). Una spunta sull'appotite tpazio adiscente alla scala di classificazione indica
l'oppartenanzo delledificle oggerts dalPAPE o guesta colagoria.

Riferimeniiz roffronto con Pindice di prestozione globole non rinngvabile di un edificie simile mo dotaro del requisiti minimi degli
adificl nuovi, nonché con lo medio degll indicl di prastazione degll edificl esistenti simill, owware contraddistingl do stesso fipologio
d'use, tipolegia castruttiva, zona cimatica, dimensioni ed espadizions di quello ogaetto dell'atfestata.

SECOMNDA PAGINA

Prestazioni energetiche degli impianti & consumi stimati: la sezione riporta ndice di prestoziorss enargetica rinnovabile & pon
rimovabile dalimmabile oggete di atesiozicas, Tall ndid informane sl parcentuale df energla rirmovabile willzzots
dall'lmmoblle rlspetto al 101ale, Lo wilore rlipoerta Infine una stima del quantiiative dl energla camum ata armualmene dall'immokla
weconda un uie sandard, wedivil per fipalegla di fente enargatica uiillzzaia,

Roccomaondazion): di seguito o riporta la tobello che dassifica le ipalegle di Inarvento roccomanda ta per o rgualificozions a-
nargatica & la ridtuiations imparanta,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO

ReN1 |
REN2 ~ [FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE

Ravs
REN4  [IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE

Revs
REN6  [FONTIRINNOVABIL

TERIA PAGINA

Lo terze paging ripora la quaniid di energha prodotta In ity ed ssportata anrvalmente, nonchd la uo tipolegla,

Riparia infine, suddivise in due 1ezioni relalive rispettivamentea al fabbricale & agli impianti, | dati di moggier detaglio alla baose
del caloolo.

| —ﬁ




